Hamburgs schonste

Leerstinde

einziehen konnten, wenn die Bezirke auf Zack waren.

Wo Sie morgen
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Breite Strafle* 112,114, 116
3 Hauser mit insgesamt mindestens
10 Wohnungen, Leerstand
zum Teil seit mehreren Jahren.
Besonderheit: Geriichte tber
Modernisierung bis hin zu Abriss.

Maienweg**

Rund um die JVA Fuhlsbiittel stehen
66 Hauser oder Wohnungen wie
dieses oder das rechts nebenstehende
an der Nesselstrae leer. Sie gehoren
der Stadt Hamburg.

Osdorfer Weg* 27
4 Wohnungen, mehr als 1 Jahr leer.

Osdorfer Landstral3e* 45

1 groBe Wohnung mit Garten,
itber zwei Etagen, guter Zustand,
seit 6-8 Jahren leer.
Besonderheit: Gerlichte um Verkauf.

Nesselstral3e**
Dieses Haus gehort zu einem Ensemble,
das zwar nicht unter Denkmalschutz steht,
aber als erhaltenswert gilt.

Osdorfer Landstral3e* 37/39
1 Stadtvilla mit 2 Wohnungen
und Garten,
seit mehreren Jahren leer.

JuliusstraBe* 11
Eine nach hinten gelegene
Wohnung im 3. OG steht

seit 5 Jahren leer, alle anderen
Wohnungen sind vermietet.
Warum, ist vollig offen.

Weidenallee* 5658

1 Wohnung seit 1 Jahr unbewohnt,
3—4 Wohnungen seit iiber 4 Monaten.
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Pratoriusweg™ 8

3—4 Wohnungen seit mehreren
Jahren unbewohnt.
Besonderheit: Sanierungsstau, vor Jahren
baupolizeiliches Einschreiten,
in Nr. 10 immer wieder Leerstand.

Osdorfer Landstralle* 41/43a
1 Stadtvilla mit 2 Wohnungen
und Garten, seit mehreren Jahren leer.
Besonderheit: gehort wie die anderen genannten Objekte an
der Osdorfer LandstraBe einem eigentlich seridsen Bauverein.

Langenfelder Stra3e* 37
1 EG-Wohnung seit mehreren
Jahren leer.
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Eifflerstral3e* 32

4 kleine Wohnungen seit mehr
als 4 Monaten leer.
Besonderheit: Sanierungsgebiet
EifflerstraBe gerade ausgelaufen, geringe
kosmetische Sanierungen im
Schneckentempo, Vermieter kann jetzt
Traummieten verlangen.

Susannenstral3e* 43

4 Wohnungen mit jeweils 3 bis 4 Zimmern,
stehen seit 3,5 bis 5,5 Jahren leer.
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Neuer Pferdemarkt* 29
12 Wohnungen (kleine Apartments),
alle seit 1-3 Jahren leer.
Besonderheit: Einige Wochen nach der
Leerstandsanzeige von Mieter helfen Mietern
gab es einen Eigentiimerwechsel.

Der alte Eigenttimer wollte angeblich das
danebenliegende Hotel Pazifik auch kaufen,
alles abreiBen und neu bauen.

Das Vorhaben soll aber geplatzt sein, weil der
Mietvertrag fiir das Hotel verlangert wurde.

Susannenstral3e* 9a
2 Wohnungen,
die seit mindestens
1 Jahr leer stehen.

Oberaltenallee** 6-8
Steht seit mehr als 1 Jahr leer.
Besonderheit: Unklar, was der neue Eigen-
timer des ehemaligen Polizeireviers vorhat.

Suhrenkamp™** 40
6 weitlaufige Gebdude langer
als 1 Jahr leer.
Besonderheit: Friiher waren die Gebaude
das Altersheim Alsterberg. Jetzt ziehen
Fluchtlinge in einige Hauser ein.

Rellinger Stral3e* 12
1 Wohnung seit mehr als 3 Jahren leer.
Besonderheit: eventuell weiterer Leerstand
im Haus, Umwandlung in Eigentumswohnun-
gen hat stattgefunden. Fir diese Praxis ist
der Vermieter bereits bekannt.

Schwenckestral3e* 117
1 Wohnung
mehr als 1 Jahr leer,
2 Wohnungen
seit 6 Monaten.

Sillemstral3e* 62

2 Wohnungen seit 5 Jahren leer.
Besonderheit: Die beiden Wohnungen
sollen wohl mit einer dritten noch bewohnten
zusammengelegt und verkauft werden.
Bose Zungen behaupten,
der Eigentlimer tausche hier, wie bei anderen
Objekten auch, Eigenbedarf vor.

Hasselwerder Stral3e**

50 Hauser seit mindestens 5 Jahren leer.
Besonderheit: Das Geisterdorf von Neuenfelde wurde von der Stadt aufgekauft,
um die Verlangerung der Airbus-Startbahn ohne Prozesse durchzusetzen.

28

Hamburgs schonste Leerstéande

HINZ&KUNZT N°215/JANUAR 2011

Zeiseweg™ 43+45
In der Nr. 43 stehen 8 Wohnungen
seit mehreren Jahren leer,
in der 45 mindestens 3.

Lutterothstraf3e* 17
4 Wohnungen seit 1 Jahr leer,
1 Wohnung seit 4 Monaten.
Besonderheit: Bewohnung wird simuliert.

Susannenstr.* 36
5 leere Wohnungen seit
10-22 Monaten.
Besonderheit: Gerlichte um Verkauf.

[—

Langenhorner Chaussee** 560
Eine kleine Stadt fiir sich
— das ehemalige AK Ochsenzoll —
zum Teil seit Jahren leer.
Besonderheit: Finanzbehorde will
|ukrativ verkaufen, nimmt
jahrelangen Leerstand und Verfall in Kauf,
was der Bezirk kritisiert.

Elbtreppe** 7-15
Mindestens 6 Wohnungen leer, zum Teil seit 1996.
Besonderheit: Die verbleibenden Mieter wehren sich seit Jahren gegen Saga-GWG,
weil das Unternehmen die alten Hauser abreien und neu bauen wollte. Die Mieter
hatten sogar eine Volksinitiative gestartet, um den Abriss zu verhindern. Kurz vor
Redaktionschluss kam die Nachricht, dass das Unternehmen eingelenkt hat und
sanieren will. Lesen Sie dazu die Meldung auf Seite 16.

Woher wir das alles wissen
Die meisten Informationen, gekennzeichnet mit einem Sternchen s
stammen von Mieter helfen Mietern. Der Verein hat diese Félle im Juli
oder im November bei den Bezirksimtern Altona und Eimsbittel angezeigt.
Die mit zwei Sternchen ** gekennzeichneten Leerstinde haben wir selbst
recherchiert. Eins der Héuser, der Alsterberg, ist inzwischen bewohnt.
Falls auch andere Héuser neuerdings vermietet sind, freuen wir uns. Wir
danken Mieter helfen Mietern fiir die Kooperation und die Fotos. Und wir
1 Wohnung danken allen aufmerksamen Hamburgern, die Leerstinde melden.
im Hochparterre steht seit knapp Dies geht am besten bet MHM (www.mhmhamburg.de ) oder beim neuen
3 Jahren leer. Leerstandsmelder (www.leerstandsmelder.de).

Susannenstr.* 6
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s»Manche Vermieter lassen die Behorden am LANGEN ARM
verhungern®, sagt Marc Meyer, Anwalt bei Maeter helfen Mietern.
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Hamburgs schonste Leerstéande

Kein Herz fur Spekulanten

Wer Wohnungen leer stehen lasst, Mieten in die Hohe treibt und angestammte Mieter
vertreibt, der sollte nicht einfach so davonkommen, findet Marc Meyer, Anwalt bei Mieter helfen Mietern.
Trotzdem ist es schwierig, gegen die schwarzen Schafe in der Wohnungswirtschaft zu gewinnen.

HINZ&KUNZT: Thr habt inzwischen mehr als 100
leere Wohnungen bei den Bezirksimtern an-
gezeigt. Warum passiert trotzdem so wenig?
MARC MEYER: Zum einen reicht die Ausstat-
tung der Behérden nicht aus. In den
meisten Bezirken gibt es nur einen Mit-
arbeiter, der fiir Leerstand und Zweck-
entfremdung zustindig ist. Selber Leer-
stande ermitteln kénnen die Mitarbeiter
so natiirlich nicht. Zum anderen ist das
Hamburgische Wohnraumschutzgesetz
unzulanglich. Wenn der Eigenttimer
leerer Wohnungen mit einer Baugeneh-
migung wedelt oder nur einmal im Jahr
ein paar Handschlage macht, sind der
Behorde rechtlich die Hiande gebunden.
Wir haben einen Fall, da jagt der Ver-
mieter, wenn es eng wird, mal wieder
drei Arbeiter durch die Schanze, die ge-
hen in seine Hiuser rein, machen ein
paar Kleinigkeiten und ziehen wieder
ab. Das ist simulierte Bautatigkeit.

Wir haben bei solchen Vermietern zu-
meist Zeugen dafiir, dass der Vermieter
itber Monate oder Jahre nichts macht.
Diese Vermieter miissten deutlicher un-
ter Zugzwang gesetzt werden.

Hek: Lohnt sich langer Leerstand denn?

mever: Leere Wohnungen lassen sich er-
heblich teurer verduBlern als vermietete.
Manch Grundstiick Idsst sich durch Ab-
riss eines Altbaus und Bau eine neuen
Hauses intensiver und lukrativer verwer-
ten. Ein leeres Haus verrottet auch
schneller, dann ist der Abriss einfacher
zu begriinden und durchzusetzen. Wenn
Verkauf oder Abriss geplant sind, ist
Leerstand spekulativ erklirbar.

nax: Und wird dann neu vermaetet, sind die
Mieten enorm hoch. Ist das nicht oft Waucher?

TEXT: BIRGIT MULLER
FOTO: KATHRIN BRUNNHOFER

MEvEr: Der Vermieter ist inzwischen beim
Abschluss eines neuen Mietvertrages in
der Miethohe leider fast frei. Frither
konnte man auch bei Neuvermietung bei
einer Miete, die eklatant iiber dem Mit-
telwert lag, wegen Mietpreisiitberh6hung
nach dem Wirtschaftsstrafgesetz klagen.
Dann konnte MHM die zu viel gezahlte
Miete fiir die Mieter zuriickfordern. Da
wurde schnell ein vierstelliger Betrag
draus. Und die Miete konnte fiir die Zu-
kunft nach unten anpasst werden. Das
geht wegen einer BGH-Entscheidung,
die Mietern unerfiillbare Beweisanforde-
rungen stellt, nicht mehr. Um dies zu 4n-
dern, miisste eine Bundesratsinitiative ge-
startet werden, in der auch die Mieten-
spiegel- und Modernisierungsmieterho-
hungen begrenzt werden.

rex: Maeter helfen Mietern hat sich bei

seinen Anzegen stark auf Altona und Eims-
biittel konzentriert. Warum?

Mever: In der Schanze kénnen wir natiir-
lich gut kontrollieren, weil wir dort un-
sere Geschiftsstelle haben. AuBlerdem
sind die Menschen hier offenbar beson-
ders verargert und melden haufiger als
anderswo Leerstiande.

Und im Bezirk Eimsbiittel haben wir zu-
letzt ebenfalls vermehrt Leerstand ange-
zeigt, weil da bereits in Teilen des Be-
zirks (Eimsbiittel-Siid) die Priifung fiir
den Erlass einer sozialen Erhaltungsver-
ordnung lauft.

Einige Objekte in weiteren Teilen des
Bezirks weisen jedoch auch Leerstande
auf, bei denen es danach riecht, als soll-
ten hier Mietwohnungen in Eigentums-
wohnungen umgewandelt werden. Das
wire nicht mehr so einfach, wenn wir
dort ebenfalls eine soziale Erhaltungs-
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satzung hitten. Mit dieser konnten die
Behorden in vielen Fallen die Umwand-
lungen verhindern.

Hek: Ist Leerstand nur ein Problem in Innen-
stadtlagen und ber Privatvermuetern?

mever: Nein, wir haben auch woanders er-
heblichen Leerstand. Etwa die rund 50
Hauser in Neuenfelde, die von der Stadt
aufgekauft worden sind, damit die Eigen-
tumer nicht gegen die Airbuswerke we-
gen Larms klagen konnen. Die wieder
neu zu vermieten, stand sogar im Koaliti-
onsvertrag des schwarz-griinen Senats.
Jetzt ist die Koalition schon zu Ende, und
die Hauser stehen immer noch leer.

Wir haben auch rund um die JVA Fuhls-
biittel eine ahnliche Lage: 66 leere Woh-
nungen, in denen frither JVA-Bedienste-
te gewohnt haben. Hier ist die Stadt
bezichungsweise ihr Wohnungsunter-
nehmen direkt fiir den langen Leerstand
verantwortlich, und die Bezirksbehor-
den miissten gegen die Stadt vorgehen.

Hek: Reichen die Gesetze egentlich aus? Und
was miissen wir vom neuen Senat fordern?
mever: Wichtig ist, dass endlich wieder
ausreichend viele schicke preiswerte
offentlich geférderte Wohnungen in
attraktiven Lagen gebaut werden. Auch
durch stadtische Wohnungsbauunter-
nehmen. Dafiir miissen Grundstiicke
und Geld bereitgestellt werden. Fiir
Gewerbe vorgehaltene Flachen miissten
fiir Wohnungsbau umgewidmet werden.
SchlieBlich stehen weit tiber eine Milli-
on Quadratmeter Biirofliache leer.
AuBerdem: Das Wohnraumschutzgesetz
1st nicht schneidig genug. Wir haben da-
zu einige Forderungen entwickelt, die
den auch Parteien vorliegen. Sieke S. 52!
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Anleitung zur
legalen Hausbesetzung!

Was Politiker und Bezirke tun mussen, damit in Hamburg keine Wohnungen mehr leer stehen.

Mieter helfen Mietern geht von mindestens 1000 Leerstanden in Hamburg aus. Angesichts von 1000 Obdach-
losen, die auf Hamburgs StraB3en leben, rund 7000 Wohnungslosen und Flichtlingen sowie Tausenden von
Hamburgern, die eine bezahlbare Wohnung suchen, ist es kein Kavaliersdelikt, Hauser leer stehen zu lassen.
Wir schlieBen uns deshalb diesen Forderungen von Mieter helfen Mietern an:

X

Aufstockung des zustindigen Personals in den Bezirksdamtern.

K

Vermieter miissen beim Bezirksamt anzeigen,
wenn sie ete Wohnung langer als drer Monate leer stehen lassen.
Unterlassen sie das, wird ein Bufsgeld verhdngt.

K

Kommt der Vermieter einer Vermietungsanordnung nicht nach,

kann die Stadt die Wohnung belegen.

K

Wohnungen sollen zwischenvermietet werden, wenn ein Leerstand
von mehr als sechs Monaten droht, zum Beispiel wegen geplanten Abrisses.

K

Wegen BaumaBnahmen diirfen Wohnungen nicht unbegrenzt leer stehen,
hichstens doppelt so lange wie allgemein iiblich.

K

Rechtzeitiger Erlass von sozialen Erhaltensverordnungen,
wenn Umwandlung von Wohnraum und Verdringung von Mietern droht.

K

Hiufigere Ausiibung des Vorkaufsrechts der Stadt in Sanierungsgebieten
und i Gebeten, in denen emne soziale Erhaltensverordnung gult.



